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Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 w zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 27

'~ marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.),

3 0 rozpatrzeniu wniosku: ¥

z dnia 05.12.2008r. nr 923

ustalam warunki zabudowy:
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie istniejacego zaktadu w zakresie:
- budowy budynku biurowego,
- budowy warsztatu samochodowego z zapleczem socjalnym, magazynowym i biurowym,
- budowy 2 hal prefabrykacji betonu i towarzyszacych im wezléw betoniarskich,
- budowy zasiekow na kruszywo,
- budowy hali przesypywania cementu,
- budowy parkingdw,
- budowy placow sktadowych,
- budowy zbiornika paliw oraz infrastruktury towarzyszacej,
- budowy trafostacji,
- budowy zbiornika retencyjnego na wody opadowe
na terenie dzialek nr 64/3, 64/4, 65/1 w miejscowosci Tuchom oznaczonych literami A, B, C, D, E,
F,G — A jak na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji,

I .Rodzaj inwestyeji:

Zabudowa ustugowa — rozbudowa istniejacego zaktadu w zakresie: budowa budynku biurowego,
budowa warsztatu samochodowego z zapleczem socjalnym, magazynowym i biurowym, budowa 2
hal prefabrykacji betonu i towarzyszacych im weztéw betoniarskich, budowa zasiekéw na kruszywo,
budowa hali przesypywania cementu, budowa parkingéw, budowy placéw sktadowych, budowa
zbiornika paliw oraz infrastruktury towarzyszacej, budowa trafostacji, budowa zbiornika retencyjnego
na wody opadowe

Il . Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l. Warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

wynikajgce z analizy obszaru wyznaczonego zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nrl164, poz.1588) — jak na zataczniku graficznym oraz z przepisow

szczegOlnych,

a) ustala sic maksymalna nieprzekraczalng linie zabudowy min 25 m okre$long na zat. graficznym
nr 2 z mozliwoscig cofniecia budynkow w glab dzialki,

b) nalezy zachowaé odleglos¢ obiektéw budowlanych w tym reklam minimum 25 metréw od
krawedzi jezdni drog1 krajowe],

¢) z wyjatkiem przej$é pod droga krajowa nr 20 1nf1astrukturfg techniczna nalezy projektowac poza
pasem drogowym, 1j. gruntem Skarbu Panstwa w zarzadzie GDDKiA O/Gdansk, z zachowaniem
warunku odlegloéci minimum 25 metréw od krawedzi jezdni drogi krajowej,

d) zarzadca drogi krajowe] nie bedzie ponosit kosztéw budowy urzadzen zabezpieczajacych przed
hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi krajowej,

¢) zarzadca drogi krajowej nie dopuszcza bezposredniego zjazdu z drogi krajowej,




e

zjazd Z drogi gminnej nalezy zlokalizowaé poza obszarem oddzialywania skrzyzowania drogi
krajowej nr 20, tj. w odlegtosci minimum 30 metréw od krawedzi jezdni drogi krajowej,
projek’f zagospodarowania dzialek w ramach wlasciwosci rzeczowej zarzadcy drogi krajowej
nalezy uzgodni¢ w GDDKIA o/Gd,
wskaznik wielkoscei powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu: max
40 %,

i) gzeroko$¢ elewacii frontowej — nie okresla sie,

i) geometria dachu:

. kgt nachylenia — nie okresla sie,

_ wysokos¢ glownej kalenicy mierzonej od poziomu terenu — dostosowac do istniejacych,

. kierunek gléwnej kalenicy do frontu dziatki — nie okresla sig,

_ uktad potaci dachowych — dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

k) usytuowanie zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. nr 75, poz. 690 z poZniejszymi zmianami),

I) warunki obstugi komunikacyjnej w tym powigzanie z miejskim ukladem drogowym — /droga
krajowa nr 20 przez droge gminna nr ew. 87/1187/2,

m)uwzglednienie istniejacej zieleni (na bazie inwentaryzacji — jej ewentualna wycinka
w uzgodnieniu z Referatem Rolnym UG w Zukowie),

n) uwzglednienie naturalnych warunkéw terenowych (konfiguracja, spadki, warunki geologiczne w
kontekscie rozwigzan projektowych: skarpy, mury oporowe,

o) uwzglednienie istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego (wymagane odlegtosci; ew.
przetozenia sieci w uzgodnieniu z ich gestorami).

2. uwarunkowania dla projektowanej zabudowy:
a) architektura obiektu winna nawigzywac¢ do architektury regionalnej oraz budynkow
istniejacych w sgsiedztwie, réwniez w zakresie rozwigzan materialowych, kolorystyki
i detalu architektonicznego, zabudowg i zwigzane z nia urzadzenia nalezy projektowac
w sposOb zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego,
Projekt budowlany opracowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
fechnicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. nr 75, poz.
690 z pézn. zm.) oraz normami, '

- zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie

szezegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120 poz. 1133);

- zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. z 2003 r. Dz. U.

Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.);

- zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2004 Nr

204, poz.2086 z pdzn. zm.);

- zgodnie z ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627

z pOZn.zm.);

rozwigzania konstrukcyjne — na podstawie geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych (rozporzadzenie Min. Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
wrzesnia 1998r. (Dz.U.z1998r. nr 126, poz.839),
3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
projekt budowlany powinien zapewnié¢ ochrone interesdéw oséb trzecich w rozumieniu art. 5
ustawy — Prawo budowlane, w zakresie:

a) dostepu do drogi publicznej, |

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw

lacznosci, ' :

¢) dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia

elekiryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

R}
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. 086b trzecich. Moze by¢ ona przemesmna na‘ ze

4 warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka energetyczna: ogrzewanie indywidualne Zrédla ciepla nieemisyjne lub paliwa
niskoemisyjne (z ew. opracowaniami specjalistycznymi w zakresie ochrony srodowiska),

b) gospodarka Sciekowa — czasowo do szczelnego zbiornika lub przydomowe] oczyszczalni
$ciekdw, w momencie wybudowania kanalizacji sanitarnej bezwzglednie podlaczy¢, a
zbiornik zlikwidowaé,

¢) zaopatrzenie w wodg: na warunkach i w uzgodnieniu z ZUK w Glinczu,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczna: na warunkach i w uzgodnieniu z ENERGA,

e) scieki deszczowe — powierzchniowo na tereny zieleni w granicach wilasnej dziatki (dotyczy
to wylacznie czystych wod opadowych z powierzehni ekologicznych oraz terendéw
o korzystnych warunkach gruntowych ), '

f) odpady komunalne — gromadzenie w pojemnikach 1 wywozone przez koncesjonowane firmy
na sktadowisko odpadow,

g) na terenie w/w dziatki nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych, zaréwno dla
0s6b stale przebywajgcych jak 1 przebywajacych czasowo,

5, wymagane uzgodnienia projektu budowlanego:

a) Zespot Uzgadniania Dokumentacji Projektowych - w zakresie projektowanych przytaczy,

b) 7 gestorami sieci - w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczna,

¢) zrzeczoznawcy d/s warunkow higieniczno-zdrowotnych,

d) zrzeczoznawcg d/s bhp 1 ergonomii,

e) zrzeczoznawcy d/s przeciwpozarowych.

6. Inwestor jest obowiazany do uzyskania decyzji o wylgczeniu gruntéw z produkeji rolnej
i przekwalifikowania dziatki w ewidencji gruntow.

UZASADNIENIE

Whnioskowana inwestycja objeta niniejsza decyzja zgodnie z przeprowadzona analiza
(stanowiaca zal. nr 2) wynikajaca z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
I. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588) jest przewidziana do realizacji w obszarze terenu spelniajgcego warunki, o ktérych mowa
wart.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Warunki zawarte w decyzji zgodnie z art.60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniono ze:

Starosta Powiatowym post. R.MN.6012-124/09 z dnia 09.02.2009 r.,
Marszalkiem Wojewddztwa Pomorskiego post. nr MW.M1-6006/M3/171/2009 z dn. 12.02.2009 r.,

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad post. nr GDDKIA-O/Gd-Z-3ac-436/86a/dk20/2009 z dn.
04.02.2009 r.

W trakcie postepowania poprzedzajacego wydanie decyzji strony postepowania, tj.
A wniosly swoje zastrzezenia, mianowicie wnioskuja o wybudowanie
na granicy dziatki nr 63/4 i dzialek objetych inwestycjg estetycznego ogrodzenia dzwigkochtonnego
0 wysoko$ci min. 2 metry na wysokim fundamencie, ktéry zabezpieczy od halasu, unoszacego sie z
Wiatrem pylu cementowego oraz spltywu wod powierzechniowych na teren dziatki nr 63/4. Tut.
Urzad informuje, ze planowana inwestycja musi byé uzgodniona oraz zrealizowana zgodnie z
Warunkami zawartymi w przedmiotowej decyzji czyli takze spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony
tereséw  0s6b  trzecich. W zwiazku z powyzszym inwestycje mozna zrealizowaé na
brzedmiotowym terenie po spetnieniu wszystkich warunkow niniejszej decyzji. Wobec powyzszego

| Orzeczono jak w sentencji. e

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz n1e narusza prawa wiasnosci i uprawnien
e_] osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie

Warunki zawarte w decyzji.



ia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne; (tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 902)

#  Dane zostaly zanonimizowane zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesni

Zal eznikls ; L . . . ..
[ mapd ewidencyjna z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji,
5 wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs¢ tekstowa 1 graficzna

Pouczenie:

gtosownie do art. 127 § 1,2 i 4 oraz art. 129 § 1 i 2 Kpa od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do

gamorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gdansku za podrednictwem Burmistrza Gminy w Zukowie
w terminie 14 dni, liczac od dnia jej dorgczenia.

o wniosku o pozwolenie na budowe, nalezy dolaczy¢: |
:"'a};_\;m—dczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane zgodne z wzorem
okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury,

. cztery egzemplarze projektu budowlanego zawierajacego : informacje dotyczacg bezpieczefistwa i ochrony

sdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu, opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty

wymagane przepisami szczegdlnymi opracowanego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3

lipca 2003r. W sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego — Dz, U. z 2003r. nr 120, poz.1133

oraz za$wiadczenie, o ktérym mowa w art.12 ust.7 ustawy — Prawo budowlane,

+ decyzje o warunkach zabudowy,

« decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w przypadku inwestycji wymienionej w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. Nr 257, poz.2573 z pozn. zm.) w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowar zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

|§  Potwierdzam odbior decyzji:

]



y‘/ i A

S '
&@a@im’x ar . e '
do %&gyﬂ o w‘%run 1@3’i‘lded ¥

- . . granica dzialki
granica analizowanego obszaru

ABCD,EF,G-A teren objety inwestycja




S=Ra0 Ruibianm, Ul Sdviiaie B Zalgcznik nr 2
do decyzji nr B/AG/7331/08/178/09 z dnia 23.03.2009 r.
ANALIZA ZAGOSPODAROWANIA TERENU SASIADUJACEGO Z DZIALKAMI

NR 64/3, 64/4, 65/1POLOZONYMI W TUCHOMIU, GMINA ZUKOWO

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie sposobu ustalania wyme.lg_aﬂ dotyczacych nowej zabudowy i'zagospodarowania
ereru W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pzeprowadzono analizg funkcji oraz zagospodarowania terenu na obszarze sgsiadujacym
z p;zedmiotowq dziatkami nr 64/3, 64/4, 65/1 potozonymi w Tuchomiu, gmina Zukowo
1. Funkcja. ,
Dzialki sasiednie dostepne z tej samej drogi publicznej, sa zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji
funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym gabarytdéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnogci wykorzystania terenu.
CHARAKTER ZABUDOWY.
a) linia zabudowy na dzialkach dostepnych z tej samej drogi wynosi ok. 5 —21 m,
b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —
ok. 40 %,
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej nie okresla sie,
d) wysokos$¢ zabudowy: ok. 10 m,
¢) geometria dachu:
- przewaza kat nachylenia — 0°-45°,
- wysokos¢ gtownej kalenicy mierzonej od poziomu terenu — ok. 10 m,
- kierunek gtownej kalenicy do frontu dzialki — nie okresla sig,
- uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, wielospadowy lub ptaski
1. Teren na dostep do drogi publiczne;j.
Dziatka ma dostep do drogi krajowej nr 20 przez drogi gminne 87/1 1 87/2.

3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenmu, z uwzglednieniem wust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. '
Podstawowa sie¢ uzbrojenia terenu istnieje w poblizu dzialki.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére stracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
0 ktérej mowa w art. 88 ust.1.
Dziatki nr 64/3, 64/4, 65/1 zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw stanowa grunty orne
RIVa , RIVb, Ba o 1gcznej powierzchni 4,3268 ha. Teren jest gruntem rolnym, lecz nie
jest ujety na liscie gruntow, znajdujacych sie w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z p6ézn. zm.) wymagajacych
uzyskania zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

3. Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. WNIOSKI:

Po przeanalizowaniu projektowanej inwestycji stwierdzono, ze inwestycja ta nie wplynie
negatywnie na zmiane cech przestrzennych tego obszaru.

W wyniku powyzszej analizy stwierdza sie spetnienie warunkéw art. 61 ust. 1- 5 i ustala
si¢ w decyzji o warunkach zabudowy dla dziatek nr 64/3, 64/4, 65/1 w Tuchomiu.
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