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Soltys Solectwa Tuchom

Burmistrz Gminy Zukowo w odpowiedzi do uchwat z Zebrania Wiejskiego Sotectwa Tuchom
z dnia 24.07.2023 r. przedstawia nastepujace informacje i wyjasnienia:

Ad.l

Zgodnie z Uchwala Nr LIX/773/2023 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 maja 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zukowo w zakresie ujawnienia obszaréw z udokumentowanymi
zlozami kopalin oraz doprecyzowania lokalizacji Gléwnego Punktu Zasilajacego (GPZ)
w obrebie Chwaszczyno, zatwierdzonego Uchwalg Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. z pézniejszymi zmianami, tereny dziatek polozonych
pomiedzy ulicag Szkolng a Tuchomska w Tuchomiu, gmina Zukowo wskazane zostaly pod
nastgpujacg polityke przestrzenng: strefa tozsamosci gminy — kierunek umiarkowanego
rozwoju, w tym:

- obszary rozwoju osadniczego i gospodarczego,
- obszar rozwoju przedsigbiorczosci — ,,Zukowski Korytarz Inwestycyjny”.

Ponadto przedmiotowy teren zostal wskazany jako obszary problemowe — obszary
szczegdlnych zjawisk i konfliktow z zakresu gospodarki przestrzennej — zalecane do
opracowania w mpzp — obszar ograniczony istniejgcg oraz planowang trasg drogi krajowej nr
20 (w tym Zukowski Korytarz Inwestycyjny) — gléwne pasmo rozwoju przedsigbiorczosci —
konflikt funkcjonalny.

Jak wyjasniono w studium, przedmiotowy teren polozony jest pomigdzy istniejacg drogg
krajowa nr 20 a projektowang Obwodnicg Metropolitarng, wskazujac ten obszar do rozwoju
funkcji produkcyjnych i ustugowych, w tym: ustug, produkcji oraz magazynéw-sktadéw.
Jednoczesnie zapisy studium podkreslajg, ze rozwéj ww. dzialalnosci powinien odbywa¢ sig
glownie wzdluz istniejgcej drogi krajowej nr 20, bez wnikania w glab obszaru). W zwigzku
z rozwojem mieszkalnictwa jednorodzinnego na przedmiotowym obszarze proponuje sig
wprowadzenie zapiséw w obecnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
funkcji przemystowo-ustugowych, ktére zminimalizuja wplyw danej dzialalnosci na
sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej. Sg to m.in.:

e wprowadzenie zieleni izolacyjnej badZz innych rozwigzan, ktére zapewnig
zabezpieczenie przed ucigzliwosciami w tym: ochron¢ akustyczng dla terendw



mieszkaniowych oraz  ochrong przez rozprzestrzenianiem zanieczyszczen
z prowadzonej dzialalnosci,

e wprowadzenie dla przedmiotowych teren6w wigkszej ilosci powierzchni biologicznie
czynnej,

e zapisy ograniczajace przetwarzanie odpadow sypkich i surowcéw na otwartym terenie,

e wprowadzenie zapiséw ograniczajacych wysokos¢ zabudowy.

Nalezy zauwazyé, ze podejmowane dziatania maja na celu ograniczenie negatywnego wpltywu
ewentualnych ucigzliwo$ci zardwno dla istniejacego zagospodarowania jak i docelowego
ksztaltu tego terenu.

Ad.2

Wobec powzigtych w dniu 16.08.2023 r. informacji, ktére zostaly przekazane przez Staroste
Kartuskiego, Burmistrz informuje, ze prace budowlane prowadzone na terenie m.in. dziatki nr
65/1, w obrgbie Tuchom wykonywane s3 na podstawie decyzji Starosty Kartuskiego dot.
pozwolenia na budowe o sygnaturze B.MG.7353-2455/09 z dnia 04.02.2010 r. zatwierdzajacej
projekt budowlany i wydajacej pozwolenie na budowe dla inwestycji: rozbudowa istniejacego
zakladu w zakresie: budowy hali prefabrykacji betonu ztowarzyszacymi mu weziami
betoniarskimi, budowy zasiekoéw na kruszywo, budowy zasiekéw na odpady produkcyjne,
budowy parkingéw i placéw skladowych, budowy siloséw, budowy zbiornika na Scieki,
przebudowy kanalizacji deszczowej, na terenie dzialki nr 64/4, 65/1 w miejscowosci Tuchom,
gmina Zukowo. Nastepnie przedmiotowa decyzja zostala, przez Starost¢ Kartuskiego,
przeniesiona na rzecz innego inwestora, z zachowaniem warunkéw zawartych w ww. decyzji,
decyzja nr B.6740.2031.202.MM z dnia 24.01.2023 r., wraz z decyzja nr B.MG.7353-
2455/09.MM z dnia 03.11.2022 r., odmawiajaca wygasnigcia ostatecznej decyzji pozwolenia
na budow¢ nr B.MG.7353-2455/09 z dnia 03.11.2022 r. Pozwolenie na realizacj¢ prac
budowlanych na dzialce nr 65/1, obr¢gb Tuchom zostalo wydane przez Starostg Kartuskiego
przed wprowadzeniem dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, kt6ry zostal zatwierdzony Uchwalg Nr XVI/167/2015 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 27.10.2015 .

Opracowujgc obecng zmiang mpzp niezbg¢dne jest uwzglednienie parametréw wynikajacych
z w/w pozwolenia. Nieuwzglgdnienie powyzszego pozwolenia skutkowaé bedzie narazeniem
Gminy Zukowo na ewentualne odszkodowania z tytulu poniesionych strat, nakladéw na
rozpoczete prace budowlane i utracone korzysci.

Obecne zaawansowane prac pozwala na wprowadzenie niezbednych zmian do projektu planu,
przeprowadzenie niezb¢dnych ponownych uzgodnien a nastgpnie ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Etap ten bedzie tez okazjg do zapoznania si¢ przez
wszystkich mieszkancow z propozycja nowych rozwigzan projektowych.



s;

Zgodnie z zapowiedzig, dyskusja publiczna w tej sprawie zostanie przeprowadzona na terenie
solectwa Tuchom. Bedzie to okazja do szczeg6lowego zapoznania si¢ z projektem planu jak
réwniez skorzystania z wyjasnien projektanta planu. Ponownie bgdzie tez mozliwosé skladania

uwag do projektu planu. W przypadku pozytywnego zakoriczenia tego procesu projekt planu
zostanie przedlozony Radzie Miejskiej do uchwalenia.

W odniesieniu do zmiany stawki oplaty planistycznej wynoszacej 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci, Burmistrz informuje, iz idea nalozenia oplaty planistycznej opiera si¢ na
zalozeniu, ze odpowiednie (korzystne) uzgodnienia planistyczne z reguty podwyzszaja warto$¢
nieruchomosci i to bez udzialu samego wlasciciela. Oplata planistyczna jest wigc forma
rekompensaty na rzecz gminy za poniesienic odpowiedniego wysilku finansowego
i organizacyjnego zwigzanego z uchwaleniem MPZP. Wskazana wysoko$¢ oplaty
planistycznej jest ustalona na poziomie 30% i obowigzuje réwniez w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze jest ustalana w innych
projektach mpzp przygotowywanych na obszarze Gminy Zukowo. Ewentualna zmiana
wysokosci oplaty planistycznej bedzie nieuczciwa w stosunku do innych obszaréw Gminy.
Ponadto postgpowanie dotyczgce naliczenia oplaty planistycznej jest prowadzone wylacznie
dla nieruchomosci, ktdre zostang zbyte od momentu 5 lat od uchwalenia planu.

Jednakze nalezy w tym miejscu zwrécié szczegblng uwagg na fakt, ze renta planistyczna winna
wykazywaé roznicg w wartosci nieruchomosci pomig¢dzy jej stanem przed zmiang badz
uchwaleniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego, a stanem po dokonaniu tej
zmiany. I jedynie wobec takiego stanu rzeczy moze nastapi¢ jej ewentualne naliczenie.
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