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Na podst. art. 104 §1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego /tj.: Dz.U, z 20231, poz. 775 z pdin.zm./ w zwigzku z art. 25 ustawy z  dnia
13 lutego 2020r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw /tj.: Dz.U.
72020z, poz. 471 z pbZn, zm./ oraz art.83 ust.1, art.81 ust.1 pkt2, art.80 ust.2 pkt1 i art. 51 ust.1

pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —~ Prawo budowlane /ti.: Dz.U. z 2023t., poz, 682 z pdin.
zm./ '

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kartuzach
orzeka:
naklada sie OL-TRANS HEWELT Sp. 20.0. z uwagl na istotne odstapienie od

zatwierdzonego projektu budowlanego — zetgoznika do decyzji pozwolenie na budowg hali
prefabrykacji betonu z towarzyszqcymi mu weztami betoniarskimi, zasiekéw na kruszywo,

- zasickéw na odpady produkoyjne, parkingéw, placéw sktadowych, siloséw, zbiornika na seieki,

przebudowy kanalizacji deszezowej, usyt, na terenie dziatki nr 65/1, 64/5, 64/6 w miejscowoscl
Tuchom, gm, Zukowo, nr B.7353-2455/09/ wydanej dla WAKOZ -Beton Sp. z 0. 0., w dniu
05,02.2010. otaz od decyzji nr B.MG.7353-2455/09/MM z dnia 03.11.2022r. o odmowie
wygasnieola ostatecznej decyzji nr B.7353-2455/09/ =z dn. 05.02.2010r., a takze deoyzji
Starosty Kartuskiego nr B.6740,2031,2022.MM z dnia 24.01.2023r. o przeniesienle warunkow
pozwolenia na budows, na rzecz OL-TRANS HEWELT Sp. zo.0., obowigzek sporzadzenia i
przedstawienia Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w Kartuzach:

1. 4 egzemplarzy projekiu budowlanego zamiennego dotyczacego hali prefabrykacii betonu z
towarzyszacymi mu wezlami betoniarskimi, zasiekoéw na kruszywo, zasiekéw na odpady
produkeyjne, parkingéw, placéw skladowych, silosdw, zblortitka na dcieki, przebudowy
kanalizacji deszczowej, usyt. na terenie dziatki nr 65/1, 64/5, 64/6 w miejscowosei Tuchom,
zgodnego z przepisami, w tym o planowaniu przestrzennym, '
Wyzej wymieniona dokumentacja winna by¢ wykonana przez osobg posiadajacy stosowne
uprawnienia budowlane do projektowania oraz winna spetniaé wymogi okreslone:

- w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budowniciwa i Gospodarki Morskiej 2 dnia 25
kwietnia 2012r, /Dz.U. z 27.04.20121, poz, 462/ w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz :

- w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002y, w sprawie warunkow
techhicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz.690
z 2002r, z p6zn, zm.,), a takze uzgodniona z: '

-1zeczoznaweg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz rzeczoznawes sanitarnym

2. termin wykonania w/w obowigzku —w terminie do dnia 30 grudnia2024r.

- W celu yzvskania pozwole owieni & owlanych.



nzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kartuzach przeprowadzit kontrole na
terenie dzialki nr 65/1, 64/5 w miejscowosei Tuchom, gm, Zukowo w sprawie robét
. budowlanych (realizowanych w oparciu o pozwolenie na budowe nr B,7353-2455/09 z duja.

05.02.20101.),

Nastgpnie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kartuzach w dniu 09.11.2023r.
wszezgl z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie hali prefabrykacji betonu z
towarzyszacymi mu weztami betoniarskimi, zasiekéw na kruszywo, zasiekéw na odpady
produkeyine, parkingéw, placéw skladowych, siloséw, zbiornika na Scieki, przebudowy
kanalizacji deszczowej, usyt. na terenie dziafki nr 65/1, 64/5, 64/6 w miejscowosei Tuchom,
gm. Zukowo, |

Z akt sprawy wynika, ze Starosta Kartuski w dniu 05.02.2010r. wydat decyzje nr B,7353-
2455/09 pozwolenie na budowe hali prefabrykacji betonu z towarzyszacymi mu wezlami
betoniarskimi, zasiekéw na kruszywo, zasiekéw na odpady produkeyjne, parkingéw, placéw
sktadowych, silosdw, zbiorika na $cieki, przebudowy kanalizacji deszczowej, usyt. na terenie
dzialki nr 64/4, 65/1 w miejscowosci Tuchom, gm. Zukowo, Nastepnie Starosta Kartuski
decyzjg B.MG.7353-2455/09/MM z dnia 03.11.2022r. odméwil wygasnigela ostatecznej
decyzjii nr B.7353-2455/09/ z dn. 05.02.2010r. oraz Starosta Kartuski decyzjg
B.6740.2031.2022.MM z dnia 24.01.2023r. ptzenidst w/w decyzje pozwolenie na budowe na
rzecz OL-TRANS Hewelt Sp. z o.0.

W Swietle zebranego materiatu dowodowego PINB w Kartuzach stwierdzit, ze
przedmiotowa Inwestycja zrealizowana zostala z istotnym odstepstwem od warunkdw
pozwolenia na budowe, Inwestor zrealizowat prace budowlane w oparciu o decyzje pozwolenie
na budowe, polegajgce na rozbidrce przedmiotowego obiektu budowlanego, a nastepnie
ponownej budowie w oparciu o w/w decyzje pozwolenie na budowe z przesunigelem lokalizacji
omawianego obiektu z jednoczesnym jego obréceniem o 180 st(tj. zmiany w
zagospodarowaniu  dziatki, zwigkszajgce obszar odzlatywania inwestycji), Ponadto
stwierdzono, Ze zmienione zostaly réwniez wymiaty zabudowy hali, tj. z projektowane]
dlugodei 81,15m na wykonang 99,5m oraz szerokodc 53,85 na wykonang 56m. Podczas
kontroli w terenie stwierdzono, e toboty budowlane zréalizowane sa na etapie fundamentéw
oraz §cian fundamentowych, Omawiany obiekt budowlany ma petnié funkeje hali prefabrykacil
z wprowadzong nowsg technologig. Podezas kontroli ustalono réwniez, ze pozostat zakres prac
do realizacji obejmujacy budowe zasiekéw na kruszywo, zasiekéw na odpady produkeyijne,
siloséw, zbiornika na dcieki, parkingéw oraz placéw sktadowych, Teren budowy zostal
wygtodzony przed dostgpem oséb postroanych, na ternie budowy jest tablica informacyjna.
Roboty budowlane prowadzone pod dozorem kierownika budowy,

Majge ne uwadze powyzsze okolicznoscl PINB w Kartuzach, na podstawie artykutu 50
ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego, wstrzymal postanowieniem nr PINB.5170. 189.2023.24 MW
prowadzenie rob6t budowlanych przy budowie obiektu bedacego przedmiotem niniejszego
postepowania,

Rozpatrujge praedmiotowq sprawe PINB w Kartuzach stwierdza, co nastgpuje.

Bezspornym jest, Ze przedmiotowy budynek mieszkalny jednorodzinny zostat wybudowany z
istotnym odstepstwem od warunkéw okreslonych w pozwoleniu na budowe, '

Art, 36a ust, 5 Prawa budowlanego z 19941, méwi, Ze: ,, Istotne odstgplente od zatwierdzonego
projektu budowlanego Iub innyeh warunkéw pozwolenia na budowe stanow! odstgpienie w zakvesie:
1)projekitu zagospodarowanin dgialld lub terenu, w praypadka zwighszenia obszaru oddgialywania
obiektu poza dziatke, nu ktdrej obickt budowlany rostal zaprojektowany;
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Zasharakierystycznych parametrow obiekiu budowlanego dotyczgeych:

waswiersehini zabudowy w zakresie preekractajgeym 5%,

sssysokofel, diugosel lub szerokoscl w zakresie praekraczajgeyn 2%,

<= fezby kondygnacyl;

Easqrunkow nlezbgdnych do koraystania z obiektu budowlanego praéz osoby nlepelnosprawne, o

“kzarych mowa w art, 1 zakres normowania ustawy Konwencll o prawach 0séb mepelnosprawnych,

aperagdzonej w Nowym Jovkudnia I3 gradnia 2006 v., w iym oseby starsze;

2:xmiamy zamierzonego sposobu uiytkowania obiekiu buidowlanego-lub jego czgscl

Sussalant miefscowego planu zagospedarowania praestracnnego, innych akiow prawa migjscowego lub
Aeevgfl o warunkach zabudowy i zagospodarowan it terenuy '

Exvimagajaoym veyskania tub zmiany decysfi, pozwoleri lub uzgodnieh, kidre sq wymagane do
snskania  deeyzfi - o  poawoleniu  na  budowe lub do  dokonanla  zgloszemia:
a budowy, o ktérej mowa w art. 29 wylgezenie obowigzky uzyskania-pozwolenia na budowg vst, 1 pkt
34, lub o :

kq prachudowy, o ktdrej mowa w-art, 29 wylqozenie obowigzhu wayskania pozwolenia-na budowg yst. 3
okt 1 11, 4, oraz Instalowania, o ktdvym mowa w art, 29 wylqezenie obowigaky uzyskania pozwolenia na
fudowe ust, 3 pkt 3 lit. d;

~semiany drédia clepta do ogrzewania lub przygotowania oleplej wody uiytkowej, ze Zrédia zasilanego
petiwent cleklym, gazowym, odnawialnym Zrédiem energil lub z sieci cieptowniczej, na drédio-apalane

patiwem stalym,

“eciwlony)

b Preepisow ust, 5: , .

Lipht 1 nle stosyle slg do uragdzen budowlanych oraz  obiekiéw male] archiiektury;
Nk 6 nie stosule sig w zakvesie odstqpienia od:q) projekiowanych warunkéw  ochrony
preeciwposarowe), Jetell odstgplenie zostalo uzgodnione pod wiglgdem ochrony praeciwpoiarowe),
k. wwmagah zawariych w pozwoleniu wiasciwego konserwatora zabythkéw wydanego na podstawie
sozeplsdw o ochronie zabytkéw i oplece nad zabytkami, Jezell odstgpienie zostalo vzgodnione 2
whndeiwym wojewddzkim-konserwatorenm zabythow, ” :

21 projektowanych warunkdw higlenicanych 4 zdrowoinych, jezeli odstgplenie zostale uzgodnione z
wlaschwym partstwowym wojewddzlim inspeltorem saniiarnym. .

Zmiany dotyezgee zmiany powigrzchni zabudowry.w zakresie przekraczajaoym 5% oraz
diugosci i szerokodei w zakresie przekraczajacym 2% stanowig istotne odstgpsiwo od
warunkow okresionych w pozwolenin na budows. |

Wobec powyiszego przedmiotows sprawg naleZy rozpatizgé w opatein © przepisy att. -
31 ustawy Prawa budowlanego z 1994r. zastosowanie te) rocedury zmierza w plerwszej
kolejnosel do doprowadzenia przedmiotowego obiektu budowlanego do. stanu zgodnego z
prawem.

Zgodnie z art, 25 ustawy z dnia 13 lutego 2020r. 0 zmianie ustawy- Prawo budowlane
oraz niektorych innyeh ustaw /tj.: Dz.U, 220201, poz, 471 z pdin. zm./ do spraw uregulowanych
ustawa zmieniang wart, 1, wszezgtych | niezakoficzonych przed dniem wejéela w zycle
niniejsze] ustawy, przepisy ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym, :

Natomiast zgodnie z art, 28 w/w ustawy z dnia 13 tutego 2020r. do spraw, o ktorych
mowa w art, 25-27:

1} stosuje sie: ,
a) pizepisy art. 36a ust. 5 1 art. 40 ustawy zmienianej w art, 1 w brzmieniu nadanym niniejszg
ustawa,

b) przepisy art. 36a ust, Sb ustawy zmienianej w art. 1;

) nie stosuje slg przepisdw art, 36a ust. Sa ustawy zmienianej w at. 1.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze decyzja pozwolenie na budowe nr B.MG,7353-
2455/09 zostala wydana w 05.02.210r. Z uwagl na to, iz przedmiotowe posicpowanie
naprawceze dotyezy rozpoczetego wowozas procesy budowlanego zasadnym jest zastosowanie




procedury opartej na przepisach dotychozasowych (z wyjgtkiem art, 36a, z uwagi na art, 28
ustawy Prawo budowlane),

W zwigzku z powyzszym, w oparciu o art. 51 ust. 1 pkt 3 eyt wyzej ustawy Prawo

~ budowlane z 1994., ktéry méwi, ze:

» Przed uplywem 2 miesigcy od dnia wydania postanowienia, o ktérym mowa w art. 50 ust. 1,
organ nadzoru budowlanego w drodze decyzji:

3) w praypadku istotnego odstgpstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkéw pozwolenia na budowe -~ naklada, okreSlajge termin wykonania, obowigzek
Sporzgdzenia | przedstawienia Dprojektu budowlanego zamiennego, uwzgledniajgcego zmiany
wynikajgee z dotychezas wykonanych robit budowlanych w cely doprowadzenia wykonanych
robdt budowlanych do stanu zgodnego z prawem; prrepisy dotyczqgce projektu budowlanego
stosufe sig odpowiednio do zakresu tych zmian,” - nalezato orzec jak w sentencii decyzji.

POUCZENIE

1. Niewykonanie w terminie okreglonych w decyzji obowlgzkéw spowoduje wydanie decyzji
rozbidtkowej przedmiotowego obiektu.

Po uplywie terminu lub na wniosek inwestora Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w

Kartuzach sprawdza wykonanie obowigzku i wydaje decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu
budowlanego i pozwolenia na wznowienie robét. -

1L Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Pomorskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gdafisku za posrednictwem tut. Inspektoratu w terminie 14 dnj od
daty jej otrzymania (wniesienie odwotania wolne Jest od oplaty skarbowef — powyisze wynika z Ustawy
z dn. 16 listopada 20067, o oplacie skarbowef /Dz.U, z 2023, poz, 2111./,

II. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgezenia otganowi administracji publiczne] oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wiiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i
prawomocna,
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