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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 w zwigzku z art. 144 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art.
50 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2 pkt 2, art. 83 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U.z 2024 r. poz. 725), po rozpatrzeniu zazalenia z dnia 24
stycznia 2024 r. OL-Trans Hewelt Sp. z 0.0. z siedzibg w Mrzezinie na postanowienie
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Kartuzach nr PINB.5170.189.2023.
24 MW z dnia 17 stycznia 2024 r. v‘vstrzymujace OL-TRANS HEWELT Sp. z o.0.
prowadzenie robét budowlanych przy budowie: ,hali prefabrykacji betonu z
towarzyszacymi mu weztami betoniarskimi, zasiekdw na kruszywo, zasiekéw na odpady
produkcyjne, parkingdw, placéw sktadowych, siloséw, zbiornika na scieki, przebudowy
kanalizacji deszczowej, usyt. na terenie dziatki nr 65/1, 64/5 64/6
w miejscowosci Tuchom, gm. Zukowo, ktére w sposéb istotny odbiegaja od ustaler;
i warunkéw okreslonych w pozwoleniu nr B.7353-2455/09 wydanej dla WAKOZ -Beton
Sp. z 0. 0. w dniu .05 lutego 2010 r. oraz deécyzji nr B.MG.7353-2455/09/MM
z dnia 03 listopada 20'2% r. o odmowie wygasniecia ostatecznej decyzji nr B.7353-
2455/09 z dnia 05 lutego 2010 r., a takze decyzji Starosty Kartuskiego nr
B.6740.2031.2022.MM z dnia 24 stycznia 2023r. o przeniesienie warunkéw pozwolenia
na budowe, na rzecz OL-TRANS Hewelt Sp. zo.0.”

utrzymuje zaskarzone postanowienie w mocy

UZASADNIENIE

W dniu 16 pazdziernika 2023 r. inspektorzy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Kartuzach przeprowadzili kontrole na terenie dziatek zlokalizowanych
w miejscowosci Tuchom, gm. Zukowo. Podczas tej kontroli ustalono, ze (wedtug zapiséw
w protokole):

e na terenie dziatek nr 65/1, 64/5 realizowane s3g roboty budowlane polegajace na
budowie hali prefabrykacji w oparciu o decyzje Starosty Kartuskiego nr B.7353-
2455/09 zdnia 05 lutego 2010r. dla inwestora - WAKOZ -Beton Sp. z 0. 0. Nastepnie
Starosta Kartuski decyzjg nr B.MG.7353-2455/09/MM z dnia 03 listopada 2022 r.
odmdwit wygasniecia ostatecznej decyzji nr B.7353-2455/09 z dnia 05 lutego 2010r.



Kolejna decyzja nr B.6740.2031.2022.MM z dnia 24 stycznia 2023 r. Starosta
Kartuski przeniést ww. decyzje - pozwolenie na budowe na rzecz OL-TRANS Hewelt
Sp.zo.o. .

e obecnie inwestor (OL-TRANS Hewelt Sp. z 0. 0.) wykonat prace w oparciu 0 ww.
decyzje - pozwolenie na budowe polegajace na rozbidrce realizowanego obiektu
budowlanego, a nastepnie ,,ponownej budowie w oparciu o ww. decyzje pozwolenie
na budowe z przesunieciem lokalizacji omawianego obiektu budowlanego z
jednoczesnym jego obréceniem o 180 st.". Zmienione zostaty réwniez wymiary
zabudowy obiektu tj. dtugoéé i szerokos¢ z projektowej dtugosci 81,15 m na
(wykonana) 99,5 m oraz z szerokosci 53,85 m na wykonana 56m

o zwiekszenie powyzszych wymiaréw stanowi, 7e roboty budowlane realizowane sa w
spos6b istotnie odbiegajacy od warunkéw pozwolenia na budowe

o omawiany obiekt ma petnié¢ funkcje hali prefabrykacji i wprowadzono now3a
technologie = .- : B : ' : o .

e pozostaty zakres prac obejmujacy budowe zasiekéw na kruszywo, zasiekow odpady
produkcyijne, siloséw zbiornika na $cieki, parkingéw oraz placéw sktadowych ,w
czeéci objete byty na potrzeby wezta betoniarskiego” ' '

W zwiazku z dokonanymi ustaleniami PowiatoWy; Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Kartuzach pismem nr PINB.5170.189.2023MW z dnia 09 listopada 2023 r.
zawiadomit o wszczeciu z urzedu postgpowania administracyjnego w sprawie hali
prefabrykacji betonu z towarzyszacymi jej weztami betoniarskimi, zasiekami na
kruszywo, zasiekami na odpady produkcyjne, parkingami, placami sktadowymi, silosami,
zbiornikiem na écieki, wraz z przebudowa kanalizacji deszczowej, usyt. na terenie dziatki
nr 65/1, 64/5, 64/6 w m. Tuchom, gm. Zukowo. | |

Nastepnie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kartuzach postanowieniem
nr PINB.5170.189.2023.24.MW z dnia 17 stycznia 2024 r., na podstawie art. 50 ust.
1pkt 4 ustawy - Prawo budowlane, wstrzymat OL-TRANS HEWELT Sp. z o. o.
prowadzenie  robét "budowlanych przy budowie: hali prefabrykacji betonu ,z
towarzyszacymi mu weztami betoniarskimi, zasiekéw na kruszywo, zasiekéw na odpady
produkceyjne, parkingéw, placéw sktadowych, silosow, zbiornika na $cieki, przebudowy
kanalizacji desgczowej, usyt. na terenie dziatki nr 65/1, 64/5, 64/6 w miejscowosci
Tuchom, gm. Zukowo, ktére w sposéb istotny odbiegajg od ustaler i warunkéw
okreglonych w pozwoleniu nr B.7353-2455/09 wydanej dla WAKOZ -Beton Sp.zo.0.w
dniu 05 lutego 2010 r. oraz decyzji nr B.MG.7353-2455/09/MM z dnia 03 listopada
2022 r. o odmowie wygasniecia ostatecznej decyzji nr B.7353-2455/09 z dnia 05 lutego
2010 r., a takze decyzji Starosty Kartuskiego nr B.6740.2031.2022.MM z dnia 24
stycznia 2023 r. o przeniesienie warunkéw pozwolenia na budowe, na rzecz OL-TRANS

Hewelt Sp. zo.0.". -

Pismem z dnia 24 stycznia 2024 r. OL-Trans Hewelt Sp. z 0.0. z siedziba w Mrzezinie

wniosta zazalenie na powyzsze postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego w Kartuzach.

O



W zwiagzku z wnioskiem ztozonym wraz z ww. zazaleniem Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Kartuzach postanowieniem nr PINB.5170.189.2023.24.MW z dnia 30
stycznia 2024 r,, na podstawie art. 143 Kodeksu postepowania administracyjnego,
wstrzymat wykonanie swojego postanowienia nr PINB.5170.189.2023.24.MW z dnia
17 stycznia 2024 r. (art. 50 ust. 1 pkt 4 ustawy - Prawo budowlane).

Rozpatrujac sprawe w trybie zazaleniowym, Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego stwierdza, co nastepuje:

Przedmiotowe postepowanie w trybie nadzoru budowlanego dotyczy budowy budynku
- hali prefabrykacji betonu z towarzyszacymi jej weztami betoniarskimi, zasiekami na
kruszywo, zasiekami na odpady produkcyjne, parkingami, placami sktadowymi, silosami,
zbiornikiem na $cieki, wraz z przebudowa kanalizacji deszczowej, usyt. na terenie dziatki
nr 65/1, 64/5, 64/6 w m. Tuchom, gm. Zukowo.

W wyniku dokonanych ustalen Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Kartuzach stwierdzit, ze ww. inwestycja jest realizowana w sposéb istotnie
odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych w decyzji - pozwoleniu na budowe nr
B.7353-2455/09 wydanej dla WAKOZ -Beton Sp. z 0. 0. w dniu 05 lutego 2010 r. przez
Staroste Kartuskiego oraz decyzji Starosty Kartuskiego nr B.MG.7353-2455/09/MM
z dnia 03 listopada 2022 r. o odmowie wygasniecia ostatecznej decyzji nr B.7353-
2455/09 z dnia 05 lutego 2010 r., a takze decyzji Starosty Kartuskiego nr
B.6740.2031.2022.MM z dnia 24 stycznia 2023r. 0 przeniesieniu warunkéw pozwolenia
na budowe, na rzecz OL-TRANS Hewelt Sp. z 0. 0.

W ocenie organu | instancji (zgodnie z uzasadnieniem zaskarzonego postanowienia),
stwierdzone w przedmiotowe] sprawie zmiany dotyczace: zmiany powierzchni
zabudowy w zakresie przekraczajagcym 5% oraz dtugosci lub szerokosci w zakresie
przekraczajacym 2% oraz zmiany w zagospodarowaniu dziatki (zwiekszajace obszar
oddziatywania inwestycji) stanowia istotne odstepstwo od warunkéw okreélonych
w pozwoleniu na budowe.

Ocena organu | instancji dotyczyta, w Swietle ustaler na etapie kontroli w dniu 16
pazdziernika 2023 r., robét budowlanych zrealizowanych na etapie fundamentéw oraz

$cian fundamentowych.

Ponadto (zgodnie z uzasadnieniem zaskarzonego postanowienia), Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Kartuzach stwierdzit, ze (cytat): ,,Zgodnie z art. 25 ustawy z
dnia 13 lutego 2020r. o0 zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych
ustaw /tj. Dz.U. z 2020r. poz. 471 z pézn. zm./ do spraw uregulowanych ustawa
zmieniangw art. 1, wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, przepisy ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.
W tym miejscu wskazaé nalezy, ze decyzja pozwolenie na budowe nr B.7353-
1546/2006/JB zostata wydana w 07.12.2006r. Z uwagi na to, iz przedmiotowe
postepowanie naprawcze dotyczy rozpoczetego woéwczas procesu budowlanego
zasadnym jest zastosowanie procedury opartej na przepisach dotychczasowych (z
wyjatkiem art. 36a, z uwagi na art. 28 ustawy Prawo budowlane)”.



Po zapoznaniu sig z aktami sprawy i zgromadzonym materiatem dowodowym Pomorski
Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego stwierdzit, ze zaskarzone postanowienie
nr PINB.5170.189.2023.24.MW z dnia 17 stycznia 2024 r. jest prawidtowe w zakresie
nakazu wstrzymania (w oparciu o art. 50 ust. 1 pkt 4 ustawy - Prawo budowlane)
prowadzenia robét budowlanych przy budowie przedmiotowej hali prefabrykacji
betonu wraz z infrastruktura towarzyszaca.

W éwietle ustaler dokonanych przez inspektoréw Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Kartuzach podczas kontroli w dniu 16 pazdziernika 2023 r. oraz
otrzymanej dokumentacji nalezy zgodzi¢ si¢ z organem | instancji, ze w przedmiotowa
inwestycja - budowa hali prefabrykacji betonu z towarzyszacymi jej weztami
betoniarskimi, zasiekami na kruszywo, zasiekami na odpady produkcyjne, parkingami,
placami sktadowymi, silosami, zbiornikiem na écieki, wraz z przebudowa kanalizacji
deszczowej, jest realizowana w sposdb istotnie odbiegajacy od ustaleri i warunkéw
okreslonych w decyzji - pozwoleniu na budowe nr B.7353-2455/09 wydanej dla
WAKOZ -Beton Sp. z 0. o. (pierwszy inwestor) w dniu 05 lutego 2010 r. przez Staroste
Kartuskiego, przy czym warunki tego pozwolenia na budowe zostaty przeniesione na
rzecz OL-TRANS Hewelt Sp. z o. o. (obecny-inwestor) decyzja Starosty Kartuskiego nr
B.6740.2031.2022.MM z dnia 24 stycznia 2023r. . , . o

W toku niniejszego postepowania zazaleniowego, w zwigzku z pismem tutejszego
organu nr WOP.7722.11.2023KK/GD (powinno by¢ WOP.7722.11.2024.KK/GD)
z dnia 21 lutego 2024 r. materiat dowodowy zostat uzupetniony przez organ | instancji
w trybie art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego o _ustalenia stanu
faktycznego (ogledzin) w dniu 13 maja 2024 r. ‘

Zgodnie z ustaleniami dokonanymi podczas ogledzin przez inspektoréw Powiatowego

Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Kartuzach na terenie dziatek nr 65/1, 64/5, 64/6

w m. Tuchom, gm: Zukowo z udziatem kierowania produkcji do spraw technologii i

kierownika Referatu Urbanistyki Urzedu Gminy Zukowo (wedtug zapiséw w protokole):

e naterenie ww.dziatek budowana jest hala prefabrykacji betonu wraz zinfrastruktura
towarzyszacy : — 3 ,

e roboty budowlane zostaty obecnie zrealizowane na etapie stanu surowego, w czesci
otwartego o - o

dokonano pomiaréw w terenie (szkic do protokotu)

wymiary ilokalizacja jak na szkicu . , S

wysokoé¢ budynku w najwyzszym punkcie wynosi okoto 25 m (mierzac od terenu)

omawiany obiekt budowlany jest konstrukcji mieszanej stalowo-murowanej

na terenie budowy jest tablica informacyjna, ogtoszenie o sporzadzeniu planu BIOZ,

plan BIOZ, teren budowy jest wygrodzony ' , : :

Do. protokotu ogledzin z dnia 13 maja 2024 r., oprécz ww. szkicu na mapie, zostata

zataczona dokumentacja fotograficzna (str.195-205 w aktach | instancji).

Ponadto, w odpowiedzi na prosbe tutejszego organu (pismo z dnia 20 czerwca 2024r.),
obecny inwestor - OL-TRANS Hewelt Sp. z o. o. przestat do tutejszego Inspektoratu
dokumentacje projektowa dotyczaca decyzji - pozwolenia na budowe nr B.7353-
2455/09 wydanej dla WAKOZ -Beton Sp. z o. o. (pierwszy inwestor) w dniu 05 lutego
2010r. przez Staroste Kartuskiego. : ,



W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w
Kartuzach prawidlowo stwierdzil, ze w przedmiotowe sprawie zasadnym jest
zastosowanie procedury opartej na ,,przepisach dotychczasowych”, tzn. na przepisach
ustawy - Prawo budowlane przed ich zmiang ustawga z dnia 13 lutego 2020r. o zmianie
ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw, tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 471 z
pbZn. zm., z data obowigzywania do dnia 19 wrzesnia 2020 r., przy czym powyzsze nie
wynika z art. 25, ale z art. 27 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 27 ust. 1 ww. ustawy zmieniajacej, do zamierzeri budowlanych

realizowanych w oparciu o projekt budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw

dotychczasowych:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 25 i art. 26,

2) dlaktérych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wydano ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe albo dokonano skutecznego zgtoszenia

- przepisy ustaw zmienianych w art. 1-4, art. 6 oraz art. 8-24 stosuje sie w brzmieniu

dotychczasowym.

W przedmiotowej sprawie, w ustalonym przez organ | instancji stanie faktycznym, ww.
inwestycja jest realizowana w oparciu o bedacag w obiegu prawnym decyzje Starosty
Kartuskiego nr B.7353-2455/09 z dnia 05 lutego 2010.

Ponadto, niezaleznie od faktu przywotania przez organ | instancji w tej czedci
uzasadnienia zaskarzonego postanowienia innej decyzji, tzn. decyzji - pozwolenie na
budowe nr B.7353-1546/2006/JB wydanej w dniu 07 grudnia 2006 r. (co stanowi
oczywista omytke pisarska), nalezy zauwazyé, ze, zgodnie z przepisami art. 25 i 28
ustawy z dnia 13 lutego 2020r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych
innych ustaw, stosuje sie przepisy art. 3éa w obecnym brzmieniu zaréwno do spraw
wszczetych przed dniem 19 wrzes$nia 2020r., jak i po tym dniu.

Zgodnie z przepisami art. 36a ust. 1 ustawy - Prawo budowlane (w obecnym brzmieniu)

istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

oraz projektu architektoniczno- budowlanego Ilub innych warunkéw decyzji o

pozwoleniu na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie

pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-
budowlane;j.

Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

lub projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na

budowe stanowi odstapienie w zakresie - art. 36a ust. 5 ww. ustawy:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwiekszenia obszaru
oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktérej obiekt budowlany zostat
zaprojektowany;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego dotyczacych:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5 %,
b) wysokosci, dtugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajacym 2 %,
c) liczby kondygnaciji;

3) warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby

niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb



niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym

osoby starsze; :

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

5) ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajacym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwoleri lub uzgodnien, ktore s3
wymagane do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania
zgtoszenia: :

a) budowy, o ktérej mowaw art.29 ust. 1 pkt 1-4,lub '

b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 11it. 3, oraz instalowania, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 3 pkt 31it.d; ‘

7) zmiany #rédta ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze
#rédta zasilanego paliwem ciektym, gazowym, odnawialnym Zrédtem energii lub z
sieci cieptowniczej, na Zrédto opalane paliwem statym. ‘ .

Zgodnie z art. 36a ust. 5b ww. ustawy, przepisow ust. 5: ,

1) pkt 1 nie stosuije sie do urzadzeri budowlanych oraz obiektéw matej architektury;

2) pkt 6 nie stosuje sie w zakresie odstapienia od: _

a) projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstapienie zostato
uzgodnioné pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej, )

b) wymagari zawartych w - pozwoleniu wiaéciwego  konserwatora zabytkéw
wydanego na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
jezeli odstapienie zostato uzgodnione z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw. -~ e e L

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstapienia  od  projektu

zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego lub

innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe,aw przypadku uznania, Ze jest ono
nieistotne, dotacza do dokumentacji budowy odpowiednie informacje (rysunek i opis)
dotyczace tego odstapienia. Nieistotne- odstapienie od zatwierdzonégo projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub

innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o

zmianie pozwolenia na budowe oraz ponownego zgtoszenia (art. 36a ust. 6 ww. ustawy).

Niemniej, stanowisko przedstawione w ' tym zakresie przez projektanta podlega

weryfikacji przez organ nadzoru budowlanego w toku postepowania, w $wietle

obowigzujacych “przepiséw prawa- oraz materiatu dowodowego zgromadzonego

w aktach sprawy. : :

W ocenie tutejszego organu, skoro ustalenia dokonane w przedmiotowej sprawie
w trybie nadzoru budowlanego oraz przestana ww. dokumentacja potwierdzaja, ze ww.
inwestycja jest obecnie realizowana .w sposob istotnie odbiegajacy. od ustalen i
warunkéw okreslonych w ww. decyzjach wydanych przez Staroste Kartuskiego w
- przedmiocie pozwolenia na budowe, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w
Kartuzach zasadnie wydat zaskarzone postanowienie na podstawie art. 50 ust. 1 pkt 4
ustawy - Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 pkt 4 ustawy - Prawo budowlane w przypadkach innych niz
okreélone w. art. 48 ust. 1 lub w art. 49f organ nadzoru budowlanego wstrzymuje
postanowieniem prowadzenie robét budowlanych wykonywanych w sposéb istotnie
odbiegajacy od ustalert i warunkéw okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,



projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu, projekcie architektoniczno-
budowlanym lub w przepisach.

Na etapie wydania postanowienia w ww. trybie i nastepnie w ramach postepowania
zazaleniowego nie jest konieczne przedstawienie szczegétowej, merytorycznej oceny
wszystkich stwierdzonych istotnych odstepstw w éwietle przepiséw art. 36a ust. 5
ustawy - Prawo budowlane.

Uregulowana przepisami art. 50 ustawy - Prawo budowlane instytucja wstrzymania
robSt budowlanych stanowi tylko jeden z elementéw sprawy, ktéra z zatozenia ma
zakoniczy¢ sie decyzjg wydang na podstawie art. 51 tej ustawy. Postanowienie o
wstrzymaniu rob6t budowlanych ma jedynie charakter incydentalny, prewencyjny w
sprawie o szerszych granicach, w ramach ktérej badana jest ,legalno$¢” budowy i w
ktérej zapada rozstrzygniecie w formie decyzji administracyjnej. Ewentualne
watpliwosci, ktére miaty miejsce na etapie wstrzymania wykonania robét budowlanych,
powinny by¢ wyjasnione wtasnie w decyzji wydanej na podstawie przepiséw art. 51
ustawy - Prawo budowlane (a poglad ten znajduje odzwierciedlenie w orzecznictwie,
por. wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 20 wrzeénia
2011r.sygn. akt 1l SA/O1 452/11).

Dla potrzeb niniejszego rozstrzygniecia nalezy zauwazyé, ze niewatpliwie
przedmiotowa inwestycja - budowa hali prefabrykacji z infrastruktura towarzyszaca
jest realizowana w innych wymiarach zewnetrznych (dtugos¢ i szerokosé) i o innej
wysokosci, co stanowi istotne odstepstwa w rozumieniu art. 36a ust. 5 pkt 2 ustawy -
Prawo budowlane.

Wedtug zatwierdzonej (pierwotnej) dokumentacji projektowej (lipiec 2009 r.,
dokumentacja obejmujgca rysunki -zagospodarowanie terenu A-01, rzut przyziemia
i pietra A-02) budynek hali prefabrykacji (obiekt nie na planie klasycznego prostokata,
o nieregularnej bryle, z licznymi czeéciami stanowiacymi zatomami/wystepami) miat
mie¢ wymiary zewnetrzne (zasadnicze): dtugos¢ - 81,15 m i szerokos¢ - 53,85 m, jak
réwniez (w najwyzszym punkcie, rysunek-przekréj A-04) wysokos$¢ 14,25 m.

W ramach infrastruktury towarzyszacej miaty zostac zrealizowane takze silosy (z dwéch
stron hali) o wysokosci do 20,95 m (rysunek-przekréj A-05)

Wedtug ustalern dokonanych przez organ | instancji podczas kontroli w dniu 16
pazdziernika 2023 r. - na etapie realizacji fundamentéw oraz $cian fundamentowych -

dtugoséi szerokosc¢ obiektu wynosity, odpowiednio, 99,5mi56 m.

Obecne wymiary obiektu - hali (o nieregularnej bryle) wynosza (wedtug szkicu
zataczonego do protokotu ogledzin zdnia 13 maja 2024 r.): od strony ul. Baniriskiej w m.
Tuchom, gm. Zukowo - tacznie 92,15 m (dtugosé), od strony dziatki nr 65/2 (strona
potudniowo-wschodnia) - tgcznie 63,8 m (szerokosc), od strony dziatek nr 65/2 (strona
pétnocno-wschodnia), 63/5, 63/6 - tacznie 94,5 m (dtugosé), od strony dziatki nr 64/6 -

tacznie 59,51 m (szerokosc).

Zmiana dtugosci i szerokosci realizowanego obiektu w zakresie przekraczajacym 2 %,
(art. 36 ust. 5 pkt 2 lit. b) niewatpliwie skutkuje réwniez zwiekszeniem powierzchni
zabudowy w zakresie przekraczajagcym 5 % (art. 36 ust. 5 pkt 2 lit. a).



Dodatkowo zmianie ulegta wysokoé¢ realizowanego budynku - hali z projektowanej
wysokoéci 14,25 m (w najwyzszym punkcie) na okoto 25 m (mierzac od terenu), co jest
zwiazane z faktem, ze (wedtug dokumentacji fotograficznej zataczonej do protokotu
ogledzin w dnia 13 maja 2024 r.), silosy - zaprojektowane w 2009 r. jako elementy
infrastruktury towarzyszacej przy budynku - hali, zostaty obecnie zabudowane i ta
zabudowa stanowi czeéé bryly catego, realizowanego obiektu (budynku).

Zgodnie z przepisem art. 81 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, organy administracji
nadzoru budowlanego przy wykonywaniu obowiazkéw okreélonych przepisami prawa
budowlanego moga dokonywac czynnosci kontrolnych. Protokolarne ustalenia
dokonane w toku tych czynnosci stanowig podstawe do wydania decyzji oraz
podejmowania innych srodkéw przewidzianychw przep'isach prawa budowlanego.

Zgodniez przepisefn art. 144 Kodeksu postepdwainia administracyjnegodo zazaleri maja
odpowiednie zastosowanie przepisy dotyczace odwotan. .

Wobec powyzszego Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego, na
podstawie art. 138 § 1 pkt 1 w zwigzku z art. 144 Kodeksu postepowania
administracyjnego, utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Kartuzach nr PINB.5170.189.2023.24.MW z dnia

17 stycznia2024r. S

Odnoszac sie do argument6éw przedstawionych w zazaleniu wskazuje, ze w $wietle
okolicznoéci przedmiotowej sprawy i stwierdzonych istotnych odstepstw od ustalen i
warunkéw okreélonych w ww. decyzjach wydanych przez Staroste Kartuskiego w
przedmiocie pozwolenia na budowe, argumenty te nie mogty miec¢ wptywu na niniejsze
postanowienie (co do istoty sprawy i zastosowanego trybu postepowania w oparciu .0
przepisy ustawy - Prawo budowlane). ‘ I

Ustalenia dokonane w toku postepowania w trybie nadzoru budowlanego oraz
przedstawiona dokumentacja potwierdzaja, Ze przedmiotowa inwestycja jest
realizowana zistotnymi odstepstwami od ustaleri i warunkéw okreslonych w ww. decyzji
wydanej przez Staroste Kartuskiego w przedmiocie pozwolenia na budowe w zakresie
dtugosci i szerokosci (a co sie z tymwigze - takze powierzchni zabudowy) oraz wysokosci
budynku - hali. ‘ - :

Ponadto informuje, ze w ramach niniejszego postepowania zazaleniowego, zgodnie
z przepisem art. 234 pkt 2 Kodeksu postepowania administracyjnego, zostaty wzigte
pod uwage przez tutejszy organ, z urzedu, skargi pochodzace od innych oséb (tzn. od
oséb . niebedacych stronami postepowania) zawierajace zarzuty wobec realizacji
przedmiotowej inwestycji. Niemniej skargi te, w $wietle okolicznosci przedmiotowej
sprawy, nie mogty mie¢ wptywu na niniejsze postanowienie (co do istoty sprawy
i zastosowanego trybu postepowania w oparciu o przepisy ustawy - Prawo budowlane).

W zwigzku z powyzszym nalezato postanowic jak w sentencji.



POSTANOWIENIE NINIEJSZE JEST OSTATECZNE

Strona niezadowolona z tresci postanowienia moze w terminie 30 dni od dnia doreczenia
postanowienia wniesc skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdarisku.
Skarge wnosi sie za posrednictwem Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, ul. Na Stoku 50, 80-874 Gdanisk.

Wymagania co do skargi zostaty okreslone w art. 57 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
0 postepowaniu przed sagdami administracyjnymi (Dz.U.z 2024 r., poz. 935).

Wohis od skargi ma charakter staty i wynosi 100 zt (sto ztotych).

Strona moze ztozy¢ do Sadu wniosek o przyznanie prawa pomocy obejmujacego m.in.

zwolnienie od kosztow sadowych

g

Otrzymuja:
- OLTRANS HEWELT SP. 0.,

1
2.
3.
4,
5. Gmina Zukowo, ul. Gdanska 52, 83-330 Zukowo (zpo)
6. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kartuzach (ePUAP)
/. Wydziat Budownictwa Starostwa Powiatowego w Kartuzach (ePUAP)
a/aWOP
@ a/a
K Klauzulainformacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), informujemy, iz:

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego z siedzibg
w Gdarisku, ul. Na Stoku 50, kod pocztowy 80-874, adres e-mail: sekretariat@gda.winb.gov.pl, tel. 58 305 19 74
Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych bedzie sie odbywaé na podstawie art. 6 ust.1 RODO w celu rezlizacji zadari
ustawowych wynikajacych z przepiséw Prawa Budowlanego i innych przepiséw okreélajacych kompetencje i tryb
postgpowania Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Sposoby kontaktu z inspektorem ochrony danych w Wojewddzkim Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Gdarisku
z siedziba w Gdarisku, to: adres korespondencyjny 80-874 Gdarisk ul. Na Stoku 50, adres e-mail: dpo@gda.winb.gov.pl.
Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres wymagany przez obowiazujace przepisy prawa.

Posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
Pani/Pana danych osobowych, prawo zadania do: ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia ich przetwarzania oraz do
zadania cofniecia zgody oraz do przenoszenia danych.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, jesli Pani/Pan zdaniem, przetwarzanie danych
osobowych Pani/Pana - narusza przepisy unijnego rozporzadzenia RODO.

Przekazanie przez Pania/Pana danych jest dobrowolne, aczkolwiek niezbedne w celu wiasciwej realizacji zadan
i obowigzkdw WINB.

Informujemy, iz Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane zadnym odbiorcom, chyba ze dane beda wykorzystane w
celu realizacji zadari ustawowych Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego i w trakcie tego

postepowania bedg musiaty zostaé wtaczone inne podmioty.
Pani/Pana dane osobowe nie bedg profilowane.




