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Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwaly Rady
Miejskiej w Zukowie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Tuchom, obszary potozone przy drodze krajowej nr 20
tzw. ,, Zukowski Korytarz Inwestycyjny w gminie Zukowo”

Na podstawie art. 18 ust.1l ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu przestrzennym
( Dz. U. z 2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), w zwigzku z obwieszczeniem o wylozeniu do
publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgtaszamy nastepujgce uwagi:

Dane dotyczace nieruchomosci: dziatka nr 145/4, obreb ewidencyjny 0019, Tuchom

Oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu oraz sposob jego przeznaczenia: 5SMNU-
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa

Proponowane zmiany zapisow_:
1. Sposdb zagospodarowania przestrzennego : PU — teren zabudowy produkcyjnej,
magazynowej, sktadow i zabudowy ustugowe;j

2. Wykreslenie zapisu w zakresie koniecznosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
w przypadku realizacji magazynow i sktadéw oraz obiektéw produkcyjnych

3. Maksymalna wysoko$¢ : 15 m

4. Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla obiektéw produkcyjnych i magazynow:
1, z dopuszczeniem w czesci ustugowej, biurowo-socjalnej w tych obiektach: 2
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5. Wykreslenie zapisu : “ maksymalna powierzchnia obiektéw produkcyjnych i magazyndéw na
Jjednej dziatce budowlanej — 500m2 ”

6. Okreélenie minimalnej liczby miejsc do parkowania w przypadku zabudowy produkcyjnej,
magazynowe;j : 1 miejsce parkingowe na 300m2 powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych

Uzasadnienie

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest u zbiegu ulic: Debowej, Spacerowej
i Gdynskiej bedacej drogg krajowg nr 20. Tereny bezposrednio zlokalizowane przy drodze
krajowej nr 20, w tym przedmiotowa nieruchomos$¢, tworzg tzw., Zukowski Korytarz
Inwestycyjny w gminie Zukowo.”
Projekt planu miejscowego dla terenéw sasiadujacych z przedmiotowa nieruchomoscia w czesci
potudniowej, potudniowo-zachodniej i wzdtuz drogi krajowej (ul. Gdyriskiej) przewiduje funkcje
o0 przeznaczeniu produkcyjnym i ustugowym z dopuszczeniem sktaddw i magazynéw, oznaczone
symbolem: 28PU, 33PU, 34PU, 81PU oraz dopuszczong wysokoscig do 15 mi22m ( zat. nr2).

Whioskowany teren jest rowniez atrakcyjny pod zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynéw i ustug z uwagi na lokalizacje przy drodze krajowej oraz drég dojazdowych i moie
stanowi¢ kontynuacje projektowanej ww. funkcji i charakteru zabudowy natomiast jest mafo
atrakcyjny dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ( dziatka narozna).

W dniu 20.11.2021r. raz wiasciciel nieruchomoéci ztozyli
wniosek w sprawie zmiany ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,
ktdry byt juz na etapie projektowania. W dokumencie tym ( zat. nr 4) wnioskowano o zmiane
przeznaczenia na tereny obiektéw produkcyjnych, magazyndéw, sktadéw i ustug, zostaly opisane
oczekiwane parametry urbanistyczne z prosba o ich uwzglednienie, z uwagi, ze nieruchomos¢
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ma przeznaczenie
wytacznie ustugowe.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o zmiang funkcji i parametréw opisanych powyzej. Zmiana ta
pozwoli na realizacje planowanej inwestycji, ktéra przyniesie korzysci spoteczne i ekonomiczne
dla gminy Zukowo i jej mieszkaricéw. W zalgczeniu przedstawiamy projekt zagospodarowania
terenu : dziatki nr 145/4 ( zat. nr 3).

Z powazaniem,




Zalaczniki:

1.
.
3,
4.
5.

Lokalizacja dziatki na mapie

Lokalizacja dziatki na zalaczniku graf. do projektu mpzp
Projekt zagospodarowania terenu

Kopia ztozonego wniosku do zmiany mpzp z dnia 19.11.2021r.
Petnomocnictwo- kopia

Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie: numer telefonu i adres e-mail w celu przekazywania przez
Urzad istotnych informacji zwigzanych z prowadzonym postepowaniem. Wyrazam zgode na publikacje imienia i nazwiska w wykazie
uwag do projektu planu, zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej.
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Zat. 1 - Lokalizacja przedmiotowej dziatki (nr 145/4)
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Zat. nr 2 - Lokalizacja dziatki na zatgczniku graficznym do projektu mpzp
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Sz, P, Wojciech Kankowski
Burmistrz Gminy Zukowo
ul, Gdanska 52

83-330 Zukowo

WNIOSEK W SPRAWIE ZMIANY ,,ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”

Niniejszym zwracam sig z wnioskiem o zmiang ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgéci wsi Tuchom, obszary polozone przy drodze krajowej nr 20 tzw. ,,Zukowski
Korytarz inwestycyjny w gminie Zukowo”, przyjetego Uchwalg nr XVI/167/2015 Rady Miejskiej

w Zukowie z dnia 27 pazdziernika 2015r.

Whiosek dotyczy dziatki ewidencyjnej nr 145/4, w obrebie ewidencyjnym 0019, Tuchom
(zal. nr 1).

Firma Panattoni Europe przeprowadzila szczegolowa analizg ww. terenu pod katem mozliwosci
realizacji inwestycji magazynowej dla potencjalnych Inwestoréw, zainteresowanych rozwojem
dzialalnodci pospodarczej w granicach gminy Zukowo. W obowigznjgcym MPZP obszar ten
ozmaczony symbolem 33.U przeznaczony jest pod tereny zabudowy ushugowej bez ograniczen,
w tym stacje paliw i inne uslugi z zakresu obshigi komunikacji, z wykluczeniem funkcji
magazynowo — sktadowych oraz oznaczony symbolem: 50. KDL, 65.KDW, 49.KDL

Przeznaczenie to daje mozliwoéci inwestycyjne, nie mniej jednak, aby mozliwe bylo optymalne
wykorzystanie terenu, niezbgdne s3 zmiany w zakresie:

1. zmiana przeznaczenia terenu na : tereny obiektow produkeyjnych, skiadéw, magazynéw i
ustug oraz skrécenie drogi wewngtrznej ozn. 65 KDW ( wg zal. nr 2);
2. zmiana maksymalnej powierzchni zabudowy : 80%;




zmiana minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na :10%;

zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy: do 15 mi;

geometria dachéw — plaskie lub dowolne;

minimalna powierzchnia nowo widzialnych dzialek budowlanych: 0,1 ha;

dopuszczenie budowy totemu o wysokoéci do 30 m;

Maksymalna szerokogé elewagji frontowej budynkéw: 180 m

okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy produkeyjne;j i
magazynowej w liczbie: 1 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynku lub 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;

10. w  zakresie infrastruktury technicznej,  dopuszczenie realizacjii  zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej oraz studni wiasnych do czasu
realizacji sieci wodociggowej, a takze dopuszezenie zbiornikéw na gaz,

PN wmaaAw

Whioskowany obszar jest atrakcyjny pod zabudowg produkcyjno - skiadowo- magazynows
ze wzgledu na dogodne polozenie przy ul. Gdynskiej, bedacej drogg krajows nr 20 oraz
ul. Spacerowej.

W zwigzku z powyzszym, uprzejmie prosimy o wszczgceie procedury zmiany miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu, Wierzymy, iz zmiana ta pozwoli
na realizacje planowanej Inwestycji, ktéra przyniesienie réwniez korzyéci dla interesu
spolecznego i ekonomicznego Gminy oraz Jjej mieszkaricéw.

Osoba do kontaktu:

......................................................
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Zal nr 2 - zal graf. do MPZP — zmiana w zakresie skr6conej drogi 65KDW




UN-P.670.185.2021.AM Zukowo, dn. 09.12.2021 r,

dot. wniosek do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr

145/4 obrgb Tuchom

W odpowiedzi na pismo z dnia 22.11.2021 r. informuje, ze Uchwata Nr XX1V/262/2016
Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 maja 2016 r. przystgpiono do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgfci wsi Tuchom, obszary poloZone przy drodze
krajowej nr 20 tzw. ,,Zukowski Korytarz Inwestycyjny w gminie Zukowo”, Zakres i tres¢
uchwaly wraz z uzasadnieniem jest udostgpniona na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Zukowo. Przedmiotowe dziatki objete sa w/w procedurg
sporzadzenia planu.

Obwieszczeniem i ogloszeniem z dnia 20.06.2016 r. umieszczonym: na stronie
internetowej bip.zukowo.pl, gazecie Dziennik Baitycki, oraz tablicy ogtoszen Urz¢du Gminy,
Burmistrz Gminy Zukowo poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do w/w projektu
planu do dnia 13.07.2016 r. W zwiazku z tym Panstwa wniosek zlozony po terminie, nie
stanowi formalnego wniosku do sporzadzanego planu.

W zwigzku z powyzszym informuj¢, iz Panstwa wniosek zostanie przekazany
projektantom planu, niemniej jednak, zeby zostat on potraktowany jako uwaga do planu (jezeli
ustalenia zawarte w projekcie planu beda rozbiezne z Panstwa oczekiwaniami) powinien zostac

ztozony na etapie wylozenia do publicznego wgladu.

Otrzymuja:
1. Adresat;

2. ala

Referat Urbanistyki | Nieruchomosci Sporzadzil: Aleksander Majkowski, tel. 058 685-83-69

Zespd! Planowania Przestrzennego e-mail: a.majkowski@zukowo.pl
ul. Gdariska 48, 83-330 Zukowo www.bip, zukowo.p!
























